Sygnatura akt I Ns 460/15

POSTANOWIENIE

Dnia 18 kwietnia 2017 r.

Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczaca: SSR Malgorzata Adamek-Rogowska

Protokolant: Magdalena Mastej

po rozpoznaniu w dniu 4 kwietnia 2017 r. w Kamiennej Go6rze na rozprawie
sprawy z wniosku M. P., A. P. (1)

przy udziale Agencji Nieruchomosci Rolnych w W.

o zasiedzenie

postanawia:

I wniosek oddali¢;

IT nie obciaza¢ wnioskodawcy kosztami postepowania na rzecz uczestnika postepowania.

Sygn. akt I Ns 460/15

UZASADNIENIE

Whnioskodawca P. wnidst o stwierdzenie zasiedzenia z dniem 20.10.1984r. na swoja rzecz wlasnosci nieruchomosci
o powierzchni 0,90 ha, zabudowanej budynkiem mieszkalnym i gospodarczym, polozonej w S. nr 31, zapisanej w
ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze nr (...) na uczestnika postepowania Skarb
Panstwa — Agencje Nieruchomosci Rolnych.

W uzasadnieniu zadania twierdzil, ze w dniu 20.10.1964r. na podstawie nieformalnej umowy nabyl od malzonkow
N. C.iW. C,, syna K. N. nieruchomo$¢ potozona w S. nr 31. Od tej daty wnioskodawca mieszka nieprzerwanie w tej
nieruchomodci, traktujac ja jako swoja wlasnoé¢. Czyni na nig naklady, gospodaruje, oplaca podatki, przez sasiadéw,
znajomych, a takze wszelkie instytucje, w tym organy samorzadu terytorialnego, jest traktowany jak wilasciciel. Z
uwagi na to, ze nie zachowala sie pisemna umowa sprzedazy nieruchomosci, syn wnioskodawcy zwroécil sie z pismem
Z 9.05.2014r. do Starostwa Powiatowego w J. o zbadanie stanu nieruchomo$ci oznaczonej jako dziatka nr (...). W
odpowiedzi uzyskal informacje, ze zapisy ewidencyjne nie potwierdzaja jego praw do dzialki nr (...). Wowczas tez
wnioskodaweca sie dowiedzial, ze w 1971r. wlascicielem dzialki zostal Skarb Pahstwa.

W odpowiedzi na wniosek Agencja Nieruchomo$ci Rolnych wniosla o oddalenie wniosku i zasadzenie kosztow
postepowania na jej rzecz. Uczestnik zarzucil, ze wnioskodawca nie spehitl przeslanek zasiedzenia. Zgodnie z
postanowieniem Sadu Rejonowego w Jaworze z 30.06.1971r., dziatka nr (...) polozona w S., weszla w sktad spadku
po K. N., ktéry to spadek nabyl Skarb Panstwa. Stosownie do obowiazujacego wowczas art. 177 k.c. nabycie
przez zasiedzenie nieruchomo$ci panstwowych bylo wylaczone. Po uchyleniu z dniem 1.10.1990r. art. 177 k.c.,
miedzyczasowe kwestie nabycia takich nieruchomosci regulowat przepis art. 10 ustawy z 28.07.1990 r. o zmianie
ustawy Kodeks cywilny (Dz. U. nr 55, poz. 321), ktéory dopuscil mozliwos¢ uwzglednienia posiadania przed ta data.
Mianowicie jezeli przed dniem wejScia w zycie ustawy tj. przed 1.10.1990r. istnial stan, ktory wedlug przepiséw
dotychczasowych wylaczal zasiedzenie nieruchomosci, a wedlug przepisow obowiazujacych po wejéciu w zycie tej
ustawy, prowadzi do zasiedzenia, zasiedzenie biegnie od dnia jej wejScia w Zycie, jednakze termin ten ulega skréceniu



o czas, w ktoérym powyzszy stan istnial przed wejSciem w zycie ustawy, jednak nie wiecej niz o polowe. Przyjecie
posiadania nieruchomosci przez wnioskodawce w zlej wierze oznacza, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ mogl on naby¢
nie wezeéniej niz z dniem 1.10.2005r. Tymczasem w dniu 10.03.2003r. zawarl on z uczestnikiem postepowania umowe
najmu zamieszkiwanego przez niego budynku mieszkalnego, posadowionego na dzialce nr (...) w S.. W ten sposob
doszlo do uzewnetrznionej zmiany charakteru posiadania z samoistnego na zalezne. W konsekwencji wnioskodawca
nie spelnil warunku samoistnos$ci posiadania wymaganego do zasiedzenia.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Whnioskodawca M. P. od 20.10.1964r. jest w posiadaniu zabudowanej nieruchomo$ci polozonej w S. nr 31, oznaczonej
obecnie jako dzialka nr (...). Dzialka ma powierzchnie 0,9 ha. Prowadzona jest dla niej przez Sad Rejonowy Kamiennej
Gorze w ksiega wieczysta (...), w ktorej jako wlaSciciel figuruje Skarb Panstwa — Agencja Nieruchomosci Rolnych.
Od tej daty jest zameldowany w budynku polozonym na dzialce nr (...). Wnioskodawca wszedl w posiadanie tej
nieruchomoéci odplatnie, na podstawie umowy zawartej z malzonkami N. i W. C., ktdrej celem byla jej sprzedaz. Nie
zachowano jednak notarialnej formy transakgji.

Przed zawarciem wymienionej umowy nieruchomos¢ te zajmowali malzonkowie C..

Dowdd: zaswiadczenie o zameldowaniu k.7, wydruk z ksiegi wieczystej (...) k.8-13, wypis z rejestru gruntéw k. 44,
zeznania $wiadkéw: A. G. e-protokél z 5.11.2015r1. od 00:31:20 do 00:44:52, A. P. e-protokol z 5.11.2015r.0d 01:00:05
do 01:20:07, zeznania wnioskodawcy e-protokoét z 5.11.2015r. od 01:24:41 do 01:37:16

Dzialka nr (...), polozona w S. w chwili zakladania operatu ewidencji gruntéw byla oznaczona numerami: 301/1, 301/2,
301/3. W latach 50- tych znajdowala sie w posiadaniu K. N..

Postanowieniem z dnia 30.06.1971r., wydanym w sprawie z wniosku Skarbu Panstwa — Wydzialu (...) i Le$nictwa
Prezydium (...) w J., sygn. akt Ns 120/71, Sad Powiatowy w J. stwierdzil, ze spadek po K. N., zmarlym 10.02.1954r.,
ostatnio zamieszkalym w S. w czeSci obejmujacej gospodarstwo rolne polozone w S. o obszarze 0,99 ha, dla ktoérego
prowadzona jestw (...) wJ. ksiega wieczysta Kw (...) nabyl Skarb Panstwa jako spadkobierca ustawowy. Gospodarstwo
to obejmowalo dzialki o numerach geodezyjnych:301/3,301/2i 301/3.

W latach 1978 — 1981 we wsi Sady Gorne bylto przeprowadzone scalenie gruntow. W jego wyniku powstala z dzialek o
numerach geodezyjnych (...), fragmentu zlikwidowanej podczas scalenia drogi (...), dzialka gruntu nr (...).

Dowdd: pismo Starosty (...) z 2.06.2014r. k.18 postanowienie Sadu Rejonowego w Jaworze z 30.06.1971r. k. 20 akt
Ns 120/71 oraz odpis ksiegi wieczystej Kw (...) k.4 akt Ns 120/71

Whnioskodawca M. P. zamieszkiwal w budynku polozonym na wymienionej nieruchomosci, czynil na nig naklady
oplacal podatki, z tym ze na dowodach wptat podatkéw z lat 70- tych obok nazwiska wnioskodawcy figurowalo, jako
pierwsze nazwisko (...). Wnioskodawca remontowal budynek. Uprawial ziemie, hodowal na swoje potrzeby krowy.
Na czesci gruntow uprawial zboze, ziemniaki, cze$¢ z nich stanowily taki.

Dowod: umowa o ushugi kominiarskie k.14, dowod ubezpieczenia k.15, 3 dowody pokwitowania wplat koperta k.72,
zeznania $wiadkow: Z. K. e-protokol z 5.11.2015r1. 00:46:32 do 00:59:07, A. G. e-protokoél z 5.11.2015r1. od 00:31:20 do
00:44:52, A. P. e-protokol z 5.11.2015r.0d 01:00:05, przestuchanie wnioskodawcy e-protokoét z 5.11.2015r. od 01:24:41
do 01:37:16

W dniu 10.03.2003r. pomiedzy wnioskodaweca M. P. a Agencja Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panistwa Oddziatem
Terenowym zostala zawarta na piSmie umowa najmu budynku mieszkalnego polozonego w S. 31. Wnioskodawca placit
Agencji Nieruchomosci Rolnych czynsz z tytulu korzystania z budynku takze w latach weze$niejszych.

Dowdd: umowa najmu z 10.03.2003r. k.97, zeznania Swiadka A. P. e-protokél z 5.11.2015r.0d 01:00:05, przestuchanie
wnioskodawcy e-protokél z 5.11.2015r. od 01:24:41 do 01:37:16



Sad zwazyl, co nastepuje:

Poczynione w sprawie w sprawie ustalenia znajduja podstawe w dokumentach, a ponadto zeznaniach §wiadkéw Z.
K., A. G, A. P, przestuchaniu wnioskodawcy. Dowody te wzajemnie sie potwierdzaly i uzupelnialy. Nie bylo podstaw
aby odméwi¢ im wiarygodnoSci.

7 zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, iz postanowieniem z dnia 30.06.1971r., Sad Powiatowy
w J. stwierdzil, ze spadek po K. N., zmarlym 10.02.1954r., w czeSci obejmujacej gospodarstwo rolne polozone w
S. o obszarze 0,99 ha, dla ktérego prowadzona jest w (...) w J. ksiega wieczysta Kw (...) nabyl Skarb Panstwa.
Postanowienie to jest dla sagdu wigzace (art.365 § 1 k.c.).

Zgodnie z art. LI, LV przepiséw wprowadzajacych kodeks cywilny do dziedziczenia gospodarstwa rolnego stosuje
sie przepisy kodeksu cywilnego. Spadek otwiera sie z chwila Smierci spadkodawcy (art.924 k.c.). Oznacza to, ze
przedmiotowa nieruchomo$¢ od dnia otwarcia spadku po K. N. tj. 10.02.1954r., a nie jak przytoczono we wniosku —
W 1971r.- stala sie wlasno$cia Skarbu Panstwa.

W myél art. XLI par.1 przepisow wprowadzajacych kodeks cywilny do zasiedzenia, ktérego bieg rozpoczal sie przed
dniem wejécia w zycie kodeksu cywilnego (wnioskodawca wszedl w posiadanie przed ta datg) stosuje sie od tej chwili
przepisy tego kodeksu.

Stosownie do art. 172 k.c. posiadacz nieruchomo$ci nie bedacy jej wlascicielem nabywa wlasnos$é, jezeli posiada ja
nieprzerwanie od lat dwudziestu jako posiadacz samoistny, chyba ze uzyskal posiadanie w zlej wierze wowczas nabywa
wlasno$é po uplywie lat trzydziestu. W przypadku nieruchomoéci pahstwowych, co do ktérych do dnia 1 pazdziernika
1990 r., zgodnie z art. 177 k.c., istnial zakaz nabycia przez zasiedzenie, art. 10 ustawy z 28.07.1990 r. 0 zmianie ustawy
Kodeks cywilny (Dz. U. nr 55, poz. 321) dopuscil mozliwo$¢ uwzglednienia posiadania przed ta datg. Mianowicie
jezeli przed dniem wejscia w zycie ustawy tj. przed 1.10.1990r. istnial stan, ktéry wedlug przepiséw dotychczasowych
wylaczal zasiedzenie nieruchomoéci, a wedtug przepiséw obowigzujacych po wejéciu w zycie tej ustawy prowadzi do
zasiedzenia, zasiedzenie biegnie od dnia jej wejScia w zycie , jednakze termin ten ulega skroceniu o czas, w ktérym
powyzszy stan istnial przed wejSciem w zycie ustawy, jednak nie wiecej niz o polowe.

W $wietle utrwalonego pogladu judykatury nie ulega watpliwo$ci, ze posiadanie nieruchomosci uzyskane na podstawie
umowy sporzadzonej bez wymaganej formy aktu notarialnego, w zakresie zasiedzenia takiej nieruchomosci, nie moze
by¢ traktowane jako nabycie w dobrej wierze (orz. SN z 24 III 198or., III CZP 14/80, OSN 1980, poz.161).

Dla oceny istnienia dobrej lub zlej wiary, z punktu widzenia przestanek zasiedzenia, istotna jest chwila objecia rzeczy
w posiadanie. Natomiast posiadanie samoistne wymagane jest przez caly okres biegu terminu zasiedzenia.

Zgodnie z art.336 k.c. posiadaczem samoistnym rzeczy jest ten, kto nig wlada jak wlasciciel. Posiadaczem zaleznym
jest ten kto nia faktycznie wlada jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo, z ktéorym
laczy sie okreSlone wladztwo nad cudza rzecza.

Whnioskodawca wszedt w posiadanie przedmiotowej nieruchomosci bez zachowania formy aktu notarialnego. W
konsekwencji nalezy, go traktowac¢ — z punktu widzenia kryteriow do zasiedzenia - jako posiadacza w zlej wierze.
Wobec faktu, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowita wlasno$¢ Skarbu Panstwa, najwczeSniejszy mozliwy termin
zasiedzenia to 1 pazdziernika 2005r. Tymczasem jak wynika z dokonanych w sprawie ustalen w dniu 10.03.2003r.
pomiedzy wnioskodawcg a Agencja Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panistwa Oddzialem Terenowym zostata zawarta
umowa najmu budynku mieszkalnego polozonego w S. 31. Oznacza, to ze posiadanie wnioskodawcy nie mialo
charakteru posiadania samoistnego przez okres konieczny do zasiedzenia. Nalezy jednocze$nie podkresli¢, ze rowniez
z zeznan wnioskodawcy jak i Swiadka A. P. wynika, ze wnioskodawca placil Agencji Nieruchomosci Rolnych czynsz
i to takze w latach wcze$niejszych. Znamienne jest tez, ze na trzech dowodach wplat podatkéw z lat 70- tych,



obok nazwiska wnioskodawcy figurowalo, jako pierwsze nazwisko (...), co wskazywaé moglo, ze optat dokonywal
wnioskodawca nie w imieniu wlasnym.

Reasumujgc wniosek podlegat oddaleniu z uwagi na to, ze posiadanie wnioskodawcy nie mialo charakteru posiadania
samoistnego przez okres konieczny do zasiedzenia.

Postanowienie o kosztach wydano na podstawie art.102 § 1 w zw. z art.13 § 2 k.p.c. Z uwagi na trudna sytuacje
majatkowa wnioskodawcy, ktora tez byla przestanka zwolnienia od kosztéw sadowych, fakt ze wnioskodawca przez
bardzo dlugi okres zajmowat sie nieruchomoscia, czynil na nia naklady, dbal o nia, przy braku zainteresowania ze
strony wlasciciela, sad odstapil od zasadzenia kosztow zastepstwa na rzecz uczestnika postepowania.

Z przytoczonych wzgledow orzeczono jak w sentencji.



