Sygnatura akt I C 1449/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 stycznia 2016 r.

Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Marek Dziwinski

Protokolant: Justyna Ferenc

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 13 stycznia 2016 r. w K.

sprawy z powbdztwa Gminy Miejskiej K.

przeciwko R. M., D. M., C. B.

o ustalenie istnienia stosunku najmu lokali

I powddztwo oddala;

II zasgdza od strony powodowej Gminy Miejskiej K. na rzecz pozwanego R. M. kwote 617,00 zt tytulem zwrotu kosztow
procesu;

IIT zasadza od strony powodowej Gminy Miejskiej K. na rzecz pozwanego D. M. kwote 617,00 zl tytulem zwrotu
kosztoéw procesu.

Sygn. akt I C 1449/15

UZASADNIENIE

Gmina Miejska K. wystapila z pow6dztwem przeciwko R. M., D. M. i C. B., zadajac ustalenia, ze umowa najmu lokalu
polozonego w K. przy ulicy (...) obejmuje dwa samodzielne lokale mieszkalne:

a) lokal mieszkalny polozony w K. przy ul. (...) o powierzchni uzytkowej 48,97 m>,

b) lokal mieszkalny polozony w K. przy ul. (...) o powierzchni uzytkowej 41,53 m®.

Strona powodowa wniosta takze o zasadzenie od pozwanych kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje zgdanie strona powodowa podala, ze pierwszym najemca lokalu mieszkalnego polozonego w K.
przy ul. (...) byt J. B., a po jego $mierci w stosunek najmu lokalu wstapila corka K. W., matka pozwanych D. M.iR. M..
Strona pozwana podatla dalej, ze w dniu 10 grudnia 1987r. w wyniku wstapienia w stosunek najmu po zgonie rodzicow,
wspoajemcy tego lokalu zostal pozwany C. B.. Z kolei po $mierci K. W. — dodala strona powodowa — w stosunek
najmu wstapili pozwani D. M. i R. M..

Strona powodowa wskazala, ze pierwotnie lokal mieszkalny przy ulicy (...) stanowil jedng calo$¢, mial jedne drzwi
wejéciowe, wspoélne instalacje i ogrzewanie oraz jedna lazienke i kuchnie. Strona powodowa podniosla, Ze najemcy
dokonali faktycznego podzialu poprzez wybudowanie trwalej $ciany dzielacej lokal na dwa odrebne mieszkania a
lokal posiada dwa odrebne wejscia, dwie lazienki i kuchnie oraz odrebne instalacje i kazda z tak wydzielonych czesci,
powstala w wyniku jego fizycznego podziatu, stanowi samodzielny lokal mieszkalny.



Strona powodowa okreslila swoj interes prawny w ustaleniu tym, ze pozwoli to na sprzedaz jednego lokalu obecnemu
najemcy oraz umozliwi uregulowanie umowy najmu drugiego lokalu zgodnie ze stanem faktycznym.

Pozwani R. M. i D. M. wnieéli o oddalenie powddztwa, ewentualnie o jego odrzucenie i zasadzenie od strony
powodowej na ich rzecz kosztow procesu, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje stanowisko pozwani podniesli, ze strona powodowa nie wykazala interesu prawnego w rozumieniu
przepisu art. 189 k.p.c. albowiem takim interesem prawnym nie moze by¢ cheé sprzedazy wydzielonej czeéci
lokalu. Zdaniem pozwanych zadanie strony powodowej zmierza do zalegalizowania czynno$ci prawnej sprzecznej z
ustawa i majaca na celu obejScie ustawy, gdyz zmierza w sposbéb sprzeczny z ustawa o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego do rozwigzania umowy najmu z najemcami mieszkania.
Pozwani powolali sie na argumentacje zawarta w uchwale Sadu Najwyzszego z 18 kwietnia 1986r. w sprawie III CZP
15/86, na ktéra powolywat sie Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze w sprawach I C 51/07, VI Cupr 58/051 VII C 497/13.

Pozwany C. B. uznal powodztwo nie przedstawiajac blizej wlasnej argumentacji.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Najemcami mieszkania polozonego w K. przy ulicy (...) byli na mocy umowy z 7 marca 1973r. J. B. i jego zona A. B..
Mieszkali oni razem z dzie¢émi m.in. z C. B. i K. W.. Po $mierci J. B. i A. B. Urzad Miejski w K. potwierdzil, ze K. W.
wstapila w stosunek najmu przedmiotowego lokalu.

/dowdd: umowa najmu z 7.03.1973r. — k — 6-9 i za§wiadczenie z 25 listopada 1987r. — k — 10/
10 grudnia 1987 roku wlasciciel lokalu zawarl z pozwanym C. B. umowe najmu przedmiotowego lokalu.
/dowdd: umowa o najem lokalu mieszkalnego — k — 11-12/

W mieszkaniu dalej mieszkat C. B., ktéry w 2005r. otrzymal za$wiadczenie, ze wstapil w stosunek najmu
przedmiotowego lokalu po zgonie jego matki A. B..

/dowdd: zaswiadczenie z 25 lipca 2005r. znajdujace sie w aktach VII C497/13 — karta 8 tych akt, aneks do umowy
7 3.09.2004r. k — 13/

Lokal powyzszy byt faktycznie podzielony na dwa odrebne mieszkania z odrebnymi wejSciami, oddzielnymi licznikami
iinstalacjami. Pozwany C. B. podjal starania o uzyskanie odrebnego przedmiotu najmu obejmujacego faktycznie przez
niego zajmowang cze$¢ dotychczasowego mieszkania.

/okoliczno$ci bezsporne/

K. W. nie wyrazila zgody na podzial mieszkania na dwa mniejsze.

/dowdd: pismo K. W. znajdujace sie w altach VI Cupr 58/05 — karta 14 tych akt/
Po zmarlej w 2012 roku K. W. wstgpili w stosunek najmu jej synowie D. M. i R. M..
/dowdd: zaswiadczenie z 13.07.2012 1. — k — 55 akt/

Sad zwazyl co nastepuje:

Podstawe prawng swojego roszczenia strona powodowa upatrywala w treéci przepisu art. 189 k.p.c., ktory dopuszcza
uprawnienie zadania ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa. W ocenie sadu —
wbrew twierdzeniu pozwanych D. M. i R. M. — strona powodowa wykazala swdj interes prawny w ustaleniu istnienia
dwbch przedmiotow najmu. Inng sprawg pozostaje kwestia zasadno$ci tego roszczenia.



Ustalen faktycznych sad dokonal na podstawie zlozonych dokumentéw, okoliczno$ci bezspornych pomiedzy stronami
itych, ktore byly przedmiotem ustalen w innych postepowaniach sadowych z udzialem tych samych stron. Korzystanie
z ustalen w innych postepowaniach bylo tym bardziej uzasadnione, gdyz strona powodowa zagubila akta lokalowe.

Przy zgloszonych przez strone powodowa motywach wystapienia z powoddztwem o ustalenie, nie mozna méwic o
istnieniu stanu rzeczy osadzonej w stosunku do rozstrzygniecia z wezeéniej rozpoznanych spraw.

Ocena dopuszczalnoSci podzialu lokalu, ktéry stanowil przedmiot jednego stosunku najmu przystugujacego kilku
wspolnajemcow, przedstawit sad w sprawie VII C 497/13. Powolal sie tam na uzasadnienie uchwaly Sadu Najwyzszego
w sprawie III CZP 15/86. Sad Najwyzszy wskazal tam, ze ,,utworzenie odrebnych przedmiotéw najmu dla kazdego ze
wsponajemcow jest uzaleznione zaré6wno od technicznych mozliwosci dokonania odpowiedniego podziatu lokalu, jak
i od zgodnego wniosku wspoinajemcow na taki podzial, przy jego akceptacji przez wynajmujacego, a w odniesieniu
do lokalu podlegajacego szczegblnemu trybowi najmu — przez organ lokalowy. Brak zgody wspo6inajemcow na podzial
lokalu podlegajacego szczegbdlnemu trybowi najmu uniemozliwia organowi dokonanie przydzialu poszczegolnym
wspolnajemcom ...” (patrz. OSNC 1987/2-3/33). Orzeczenie to zapadlo w okresie obowiazywania ustawy — prawo
lokalowe (tekst jedn. Dz. U. z 1983 r. nr 11, poz. 55), jednakze tak samo nalezy oceni¢ brak zgody uprawnionego
wspolnajemcy na podzial mieszkania na bazie ustawy o ochronie praw lokatorow.

Tak wiec, przy braku zgody ze strony R. M. i D. M. na prawny podzial lokalu, powddztwo strony powodowej
podlegalo oddaleniu, gdyz nie doszlo do wyodrebnienia dwdch lokaléw mimo technicznych ku temu mozliwosci.
Sposob korzystania z lokalu przez wspéinajemcéw moze zostaé ustalony w ramach podziatu do korzystania w trybie
przepisu art. 206 k.c.

Podzial taki zostal zreszta juz dokonany pomiedzy wspoéinajemcami, czyli pomiedzy C. B.i D. M. oraz R. M..

O kosztach procesu orzeczono na podstawie przepisu art. 98 k.p.c. Na koszty nalezne pozwanym R. M. i D. M. od
strony powodowej Gminy Miejskiej K. skladaly sie: 600,00 zt — wynagrodzenie adwokata i 17,00 zt — oplata skarbowa
od pelnomocnictwa. Znalazlo to wyraz w punkcie II i III wyroku.



