Sygnatura akt I C 437/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

WYROK ZAOCZNY

W STOSUNKU DO GMINY MIEJSKIEJ KAMIENNA GORA

Dnia 25 stycznia 2017 .

Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Marek Dziwinski

Protokolant: Magdalena Mastej

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 25 listopada 2017 r. w K.

sprawy z powodztwa S. G.

przeciwko A. G., Gminie Miejskiej K.

o ustalenie nieistnienia stosunku najmu

I powddztwo oddala,

IT zasadza od powoda S. G. na rzecz pozwanej A. G. kwote 137,00 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 437/16

UZASADNIENIE

Powod S. G. wniost o ustalenie nieistnienia stosunku najmu pozwanej A. G. lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w K..
Uzasadniajac zadanie, podal, ze pozwana — jego byla zona — nie zamieszkujac w przedmiotowym lokalu od szeéciu
lat i prawdopodobnie przebywajac na stale w mie$cie B. w Wielkiej Brytanii, nie chce zrezygnowaé z przedmiotowego
prawa. Powo6d wskazal rowniez, ze zamieszkuje w przedmiotowym lokalu z maloletnim synem stron. Nie moze jednak
podjac zadnych dzialan dotyczacych lokalu, ktére prowadzilyby do poprawy ich sytuacji finansowej i mieszkaniowej
bez zgody pozwanej, ktéra w K. przebywa — wedlug powoda - jeden, dwa razy w roku.

W odpowiedzi pozwana wniosta o oddalenie pow6dztwa i o zasgdzenie od powoda na jej rzecz kosztoéw procesu, w tym
kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych i optaty skarbowej od pelnomocnictwa. Podniosla, ze od
2009 r. pracuje w Wielkiej Brytanii. Powodem jej wyjazdu byla ciezka sytuacja materialna jej rodziny. Jednocze$nie
nie zrezygnowala ani z mieszkania, ani z dziecka. Wskazala réwniez, ze w 2015 r. podjela decyzje o wystapieniu o
rozwdd bez orzekania o winie i bez podzialu majatku dorobkowego z uwagi na dobro wspoélnego syna stron. Pozwana
podniosta réwniez, ze oplacala rachunki za mieszkanie do kwietnia 2016 r., kiedy pojawila sie w przedmiotowym
lokalu obecna partnerka powoda i jej dzieci. Pozwana zadeklarowala réwniez, ze mimo iz wyjechala za granice do
pracy, by moc utrzymaé rodzine i dom, ma zamiar wrécié¢ do dziecka i do domu. Podniosla, ze nie mialaby do czego
wracaé, gdyby zrezygnowala z prawa najmu lokalu. Ponadto zarzucila niezasadno$¢ powddztwa, wskazujac, ze prawo
najmu jest prawem majatkowym, nalezacym do majatku wspo6lnego malzonkow, a wiec podlega podziatowi w sprawie
dzialowej, a nie w sprawie o ustalenie. Zarzucila rowniez powodowi, Ze ten nie ma interesu prawnego w rozumieniu art.
189 k.p.c. Wspodlnoéé lokalu wedlug pozwanej pozostaje takze po ustaniu ustawowej wspolnosci majatkowej. Ustanie
takiej wspolnoéci pocigga za soba przeksztalcenie sie jej we wspolnos§é regulowang przepisami prawa cywilnego.



Wskazata ponadto mozliwo$¢ objecia wspolnoécig majatkowa ekspektatywy rozumianej, jako uprawnienie do nabycia
w przyszlo$ci prawa podmiotowego.

Wezwana do udzialu w sprawie w charakterze strony pozwanej Gmina Miejska K. nie ustosunkowala sie do zadania.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Strony powod S. G. i pozwana A. G. w dniu 2 czerwca 2008 r. zawarly ze Spotka Mieszkaniowa Spo6tka z o0.0. w K.
umowe najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w K.. Przedmiotem najmu byly rowniez pomieszczenia przynalezne
do lokalu, w szczeg6lnoSci piwnica nr 9. Przedmiotowa umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony z zastrzezeniem,

ze wigze strony umowy od dnia 1 czerwca 2008 r. Miesieczna oplata czynszu wynosila kwote 77,21 z} (37,12 m” razy
2,08 z}).

/dowod: umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 2 czerwca 2008
r. — akta lokalowe Spo6lki Mieszkaniowej s. z 0.0. w

K. oraz k. 27, 28 akt/

Lokal sklada sie z pokoju, ciemnej kuchni, lazienki z we i przedpokoju o lacznej powierzchni uzytkowej 37,12 m”.

Piwnica zajmuje powierzchnie 3,80 m”.

/dowod: umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 2 czerwca 2008
r. — akta lokalowe Spotki Mieszkaniowej s. z 0.0. w

K. oraz k. 27,28 akt/

Przed przeprowadzeniem sie powoda i pozwanej z mieszkania przy ul. (...) w K., w ktérym wcze$niej zamieszkiwali,
do przedmiotowego lokalu powd6d pracowal w Czechach.

/dowod: z przestuchania pozwanej e-protokét rozprawy z dnia 9
listopada 2016 r. od 00.59.09 do 01.06.01/

Pozwana w 2009 r. wyjechala do Wielkiej Brytanii w celach zarobkowych.
/okoliczno$é bezsporna/

Pozwana zaréwno przed rozwigzaniem malzenstwa stron, jak i po rozwodzie, ponosila z wlasnej pracy zarobkowej w
Wielkiej Brytanii oplaty z tytulu rachunkéw za prad, za wywdz Smieci, czynsz, wode, telewizje, telefony, za internet,
zwigzane z uzytkowaniem przedmiotowego lokalu. Ponadto splacala zadluzenie komornicze i placita alimenty na
wspolne maloletnie dziecko stron.

/dowod: potwierdzenie zlecenia transakeji — zaplata za ustugi internetowe 124,25 z — k. 50; potwierdzenie zlecenia
transakcji — zaplata za uslugi internetowe 120 zt — k. 51; potwierdzenie zlecenia transakcji — zaplata za ushugi
internetowe 140 zl — k. 52; potwierdzenie zlecenia transakcji — platnos¢ za prad ul. (...) 07-08 210 zt — k. 53;
potwierdzenie zlecenia transakeji — oplata za wywdz $mieci 79,98 zl — k. 54; potwierdzenie zlecenia transakcji —
czynsz ul. (...)/8 130,02 zl — k. 55; potwierdzenie zlecenia transakeji — zaplata za ustugi internetowe 120,02 zl — k. 56;
potwierdzenie zlecenia transakcji — zaplata za ushugi internetowe 60,02 zt — k. 57; potwierdzenie zlecenia transakcji
— czynsz ul. (...)/8 330 zl — k. 58; potwierdzenie zlecenia transakcji — zaplata za ustugi internetowe 29,99 zl — k. 59;
potwierdzenie zlecenia transakcji — platno$é za prad ul. (...) 07-08 199,99 zl — k. 60; potwierdzenie zlecenia transakcji
— oplata za wode 90,03 zt — k. 61; potwierdzenie zlecenia transakcji — oplata za wode 260,02 zt — k. 62; potwierdzenie
zlecenia transakcji — 10-11 2015 czynsz 250,02 zt — k. 63; potwierdzenie zlecenia transakcji — Cyfrowy P. 90,02 zt — k.



64; potwierdzenie zlecenia transakcji — platno$c¢ za prad 29,99 zt — k. 65; potwierdzenie zlecenia transakeji — oplata za
wywdz Smieci 80,03 zt — k. 66; potwierdzenie zlecenia transakcji — zaplata za uslugi telekomunikacyjne wyréwnanie
206,98 zl — k. 67; potwierdzenie zlecenia transakeji — platno$c za prad 130 zl — k. 68; potwierdzenie zlecenia transakcji
— oplata za wywoz Smieci 06-10 200,02 zl — k. 69; wyciag z dokonanych platnosci w okresie od 4 grudnia 2014 r. do
29 stycznia 2015 r. — k. 70; wyciag z dokonanych platnoSci w okresie od 29 stycznia 2015 r. do 9 czerwca 2015 1. —
k. 71; wyciag z dokonanych platnoéci od 11 czerwca 2015 r. do 5 pazdziernika 2015 r. — k. 72; wyciag z dokonanych
platnosci od 5 pazdziernika 2015 r. do 7 lutego 2016 r. — k. 73; wyciag z dokonanych platnosci od 2 lutego 2016 r. do
5 listopada 2016 r. — k. 74; historia transakeji od 2 lutego 2016 r. do 13 wrze$nia 2016 r. —k. 111; historia transakcji
od 5 pazdziernika 2015 r. do 2 lutego 2016 r. — k. 112; historia transakcji od 11 czerwca 2015 r. do 5 pazdziernika 2015
r. — k. 113; historia transakeji od 29 stycznia 2015 r. do 11 czerwca 2015 r. — k. 114; historia transakcji od 4 grudnia
2014 r. do 29 stycznia 2015 r. — k. 1144a; przekazy pieniezne Western U. dokonywane przez pozwang na rzecz powoda
— k. 75-101; dwa dowody wplaty do T. Sprzedaz — k. 33/

Pozwany dokonywat oplat za prad, za gospodarke odpadami komunalnymi, za wode.
/dowdd: dwa odcinki wplat do T. Sprzedaz na kwoty po 110,09

z} — k. 102; odcinek wplaty do Gminy Miejskiej K.

Gory na kwote 24,30 zl — k. 102; dwa dowody wptlat do

MPWiK w K. na kwoty po 280 zl — k. 103;

dowdd wplaty do T. Sprzedaz na kwote 110,09 zt — k.

104; dowbd wplaty do MPWiK w K. na

kwote 46,09 zl — k. 104; dowod wplaty do Spotki

Mieszkaniowej w K. — k. 120; dowdd

wplaty do T. Sprzedaz — k. 32; dwa dowody wplaty

do Gminy Miejskiej K. — k. 33; dowdd wplaty

na rachunek (...) Spétki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w

K. - k. 120/

Strony przed rozwodem dokonywaly rowniez wspdlnie oplat za przedmiotowy lokal.
/dowdd: pie¢ odcinkow wplat do Spotki Mieszkaniowej w K.

Gorze — k. 115; dowod wplaty do MPWiK w K.

Gorze — k. 116; odcinek wplaty do MPWiK w K.

Gorze — k. 117/

Podczas pobytu pozwanej za granicg wspolnym dzieckiem stron zajmowatl sie powdd.
/dowod: zeznanie §wiadka P. M. e —protokot

rozprawy z dnia 9 listopada 2016 r. od 00.06.13 do



00.17.06; zeznanie $§wiadka J. M. e —

protokol rozprawy z dnia 9 listopada 2016 r. od 00.18.08

do 00.37.22/

Od 2014 r. pozwana w czasie pobytéw w Polsce nie nocuje w przedmiotowym lokalu.
/dowod: zeznanie $§wiadka P. M. e—protokoél

rozprawy z dnia 9 listopada 2016 r. od 00.06.13 do

00.17.06; z przestuchania pozwanej e-protokoét rozprawy z

dnia 9 listopada 2016 r. od 00.45.24 do 00.58.11/

Wyrokiem z dnia 21 pazdziernika 2015 r., rozwigzujacym malzenstwo stron (zawarte w dniu 11 lutego 2008 r.) przez
rozwdd, Sad Okregowy w Jeleniej Gorze nie orzekt o mieszkaniu stron.

/dowdd: wyrok Sadu Okregowego w Jeleniej Gorze z dnia 21
pazdziernika 2015 r. w sprawie o sygn. akt I C 966/15 — k.

2/

Powdd po rozwodzie zwiazal sie z inng kobieta.

/dowdd: zeznanie §wiadka P. M. e-protokol rozprawy

z dnia 9 listopada 2016 r. od 00.12.26 do 00.17.06; z
przesluchania powoda e-protokoél rozprawy z dnia 25

stycznia 2017 r. od 00.06.16 do 00.31.50; zeznanie Swiadka

J. M. e —protokél rozprawy z dnia 9 listopada

2016 r. od 00.18.08 do 00.28.41/

Pozwana zwigzana jest z innym mezczyzna. Mieszkaja w Anglii.
/dowdd: zeznanie §wiadka J. M. e-protokdt rozprawy

z dnia 9 listopada 2016 r. od 00.18.08 do 00.37.22; z
przesluchania pozwanej e-protokoél rozprawy z dnia 9
listopada 2016 r. od 01.06.26 do 01.14.44/

Od kwietnia 2016 r. wysoko$¢ czynszu dla przedmiotowego lokalu wynosita kwote 118,41 zk.
/dowdd: wyliczenie przez Spotke Mieszkaniowa sp. z 0.0. w

K. ogdlnej kwoty oplat od kwietnia 2016 .

z dnia 26 kwietnia 2016 r. — k. 3/



Spoétka Mieszkaniowa Sp. z 0.0. w K. wezwala pismem z dnia 25 listopada 2016 r. powoda i pozwang do zaplaty kwoty
766,92 zt za przedmiotowy lokal mieszkalny. Pismem z dnia 13 grudnia 2016 r. Spdtka wyrazila powodowi zgode na
rozlozenie na raty zaleglo$ci czynszowych w kwocie 889,15 zl na dzien 30 listopada 2016 r.

/dowdd: wezwanie do zaplaty z dnia 25 listopada 2016 r. — k. 118;
pismo Spotki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w K.

z dnia 13 grudnia 2016 r. — k. 119/

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powo6d wnidst o pozbawienie pozwanej prawa do lokalu. W rzeczywistoéci przedmiotem powo6dztwa bylo ustalenie
(art. 189 k.p.c.) istnienia lub nieistnienia stosunku najmu lokalu komunalnego.

W pierwszej kolejno$ci wiec przedmiotem rozwazan nalezalo uczyni¢ stosunek najmu lokalu, ktéry wiaze powoda
i pozwang ze strona pozwana Gming Miejska K., bedaca wlascicielem przedmiotowego lokalu komunalnego.
Niewatpliwie przez umowe najmu wynajmujacy (strona pozwana Gmina Miejska) zobowigzala sie odda¢ najemcy
— powodowi S. G. i pozwanej A. G. lokal do uzywania przez czas nieoznaczony (§ 3 rzeczonej umowy najmu lokalu
mieszkalnego, poréwnaj: art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego). Najemcy za$ (powdd i pozwana) zobowiazali sie placi¢é wynajmujacemu
umoéwiony czynsz, ktory zostal oznaczony w pienigdzach (art. 659 k.c. w zw. z art. 680 k.c.). Umowa najmu lokalu
zostala przy tym zawarta na piSmie zgodnie z wymaganiami przepisu art. 660 k.c. w zw. z art. 680 k.c.

Zgodnie z tre$cia przepisu art. 680 ' § 11 § 2 k.c. malzonkowie s3 najemcami lokalu bez wzgledu na istniejace
miedzy nimi stosunki majatkowe, jezeli nawigzanie stosunku najmu lokalu majacego stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych zaloZonej przez nich rodziny nastgpito w czasie trwania malzehstwa. Ustanie wspolno$ci majatkowej
w czasie trwania malzenstwa nie powoduje ustania wspolno$ci najmu lokalu majacego shuzy¢ zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych rodziny. Przy tym ustawodawca dopuscil w regulacji mozliwo$é, by sad, stosujac odpowiednio
przepisy o ustanowieniu w wyroku rozdzielnosci majatkowej, mogt z waznych powodéw na zadanie jednego z
malzonkéw znie$¢ wspdlnosé najmu lokalu. Podobne uregulowania zawieraly nieobowigzujace juz: ustawa z dnia 10
kwietnia 1974 r. Prawo lokalowe (tekst pierwotny: Dz. U. z 1974 r. Nr 14, poz. 84) — patrz: art. 9 ust. 3 tejze ustawy
oraz ustawa z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych (patrz: art. 7 ust. 1 ustawy) (t.j. Dz.
U. z 1998 r., nr 120, poz. 787), ktéra zastapila ustawe Prawo lokalowe, a ktoéra utracila moc na podstawie przepisu
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 2016, poz. 1610). Przyjmuje sie przy tym, ze dla powstania stosunku wspoéinajmu
malzonkéw bez znaczenia jest co do zasady data przydzialu lokalu choéby dla jednego z najemcéw i chociazby przed
zawarciem zwigzku malzenskiego. Réwniez ustanie wspolno$ci ustawowej w czasie trwania zwigzku malzenskiego czy
rozwigzanie malzenstwa przez rozwod nie prowadza automatycznie do ustania wsp6lno$ci najmu lokalu.

W niniejszej sprawie nie ma sporu co do tego, ze zarébwno powdd, jak i pozwana weszli w stosunek najmu z Gming w
zakresie przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Umowa, jak wyzej juz wskazywano, zostala zawarta w trakcie trwania
zwigzku malzenskiego przez oboje malzonkoéw, ktorzy stali sie wspoinajemcami. Co wiecej, w sprawie nie budzi
zasadniczo watpliwoéci spelnienie sie przestanki z art. 680 * k.c. nawigzania przez strony stosunku najmu lokalu,
ktoéry mial shuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez powoda i pozwang rodziny. Stosunek najmu
lokalu nastapil w czasie trwania malzenstwa, a zatem malzonkowie stali sie najemcami tegoz bez wzgledu na istniejace
miedzy nimi stosunki majatkowe.

W dalszej kolejnosci zwazy¢ nalezalo, ze powdd domagat sie ustalenia nieistnienia stosunku najmu miedzy pozwang
A. G. i strong pozwana Gming. Tym samym zadat ustalenia wyga$niecia tego stosunku, dowodzgc, ze pozwana nie
utrzymuje ciggloSci zwigzania z tym miejscem oraz ze jej centrum Zyciowym jest miejscowos$é w Wielkiej Brytanii, w



ktorej mieszka ona wraz z nowym partnerem. Ponadto powo6d podnosil, ze pozwana przebywa w kraju jedynie jeden,
dwa razy w roku. W czasie pobytow w K. nocuje ona — wedlug twierdzen powoda - w hotelu (co zostalo potwierdzone
przez samg pozwana). Powdd zarzucit rowniez pozwanej, ze ta zaprzestala dokonywaé zwigzanych z ta nieruchomoscia
rachunkéw i ze w sposdb dorozumiany wyzbyla sie ona prawa do najmu tego lokalu.

Dowody przedstawione przez pozwang przecza jednakze twierdzeniom i argumentacji powoda. Jak wynika z
przelewow, dowod6éw wplat i oplat pozwana A. G. jeszcze dtugo po orzeczeniu rozwodu regulowata za posrednictwem
internetu — z wlasnych zarobkéw uzyskiwanych przez nig w Wielkiej Brytanii — zobowigzania, wynikajace z oplat
czynszowych, za media, internet, telefon i telewizje, zwigzane z przedmiotowym lokalem. Jednocze$nie powdd,
znajdujac sobie nowa partnerke zyciowa, z ktéra zamieszkal w lokalu, uniemozliwit przeciez pozwanej korzystanie
z tegoz. Za calkiem oczywiste uznaé nalezy, ze w jednopokojowym mieszkaniu pozwana nie moglaby przebywac z
bylym mezem i jego partnerka oraz jej dzie¢mi. Bylaby to sytuacja dalece niekomfortowa dla wszystkich os6b. Z
do$wiadczenia zyciowego wynika, ze z pewnoS$cia nocowanie przez pozwang w przedmiotowym lokalu wraz z aktualnie
zamieszkujacymi go domownikami byloby nie do zniesienia. Stad za malo wiarygodne uznac¢ nalezy twierdzenie
powoda, ze pozwana, dysponujac do tej pory kluczami do mieszkania, ma pelng nieskrepowang swobode korzystania
z niego.

Jednocze$nie nalezy pamietaé, ze lokal ten pozostaje w zasobie mieszkaniowym pozwanej Gminy, jako jej wlasno§é
o znacznej warto$ci. Wprawdzie powod i pozwana jedynie wynajmuja to mieszkanie, ale najem tego lokalu z jednej
strony niesie ze soba poczucie bezpieczenstwa mieszkaniowego dla tego z najemcow, ktéry tam zamieszkuje, a z
drugiej za$ moze rodzi¢ konkretne korzysci finansowe w przypadku, gdyby przypadlo ktéremus ze wsp6inajemcé6w na
wylgczno$éé. Stad nalezy bardzo ostroznie podchodzi¢ do twierdzenia powoda, Ze prawo pozwanej do najmu wygaslo.
Mieszkanie komunalne moze zostaé wykupione - w przypadku, gdy taka bedzie wola gminy i najemcy - za ulamek
warto$ci rynkowej takiego lokalu. W niniejszym wypadku wykupienie mieszkania mozliwe jest aktualnie tylko przez
oboje wspdinajemcéw — powoda i pozwang. Strony za$ winny rozliczy¢ sie miedzy sobg z warto$ci nieruchomodci.
W sytuacji natomiast, gdyby ustalono, ze stosunek najmu po stronie pozwanej wygasl, powod, jako wowczas jedyny
najemca, moglby nabyé od gminy wlasno$é przedmiotowego lokalu ze stosowng bonifikatg i na preferencyjnych
warunkach.

W sytuacji oddalenia powodztwa o ustalenie nieistnienia stosunku najmu zbedna wydaje sie dywagacja w przedmiocie
warto$ci prawa najmu lokalu komunalnego, co moze mie¢ istotne znaczenie w przypadku podzialu majatku wspélnego
malzenskiego po ustaniu wspolnosci malzenskiej. W ocenie sadu nietrafiony byl natomiast argument pozwanej, jakoby
brak interesu prawnego powoda w rozumieniu art. 189 k.p.c. wylaczal dochodzenie przez niego ustalenia nieistnienia
stosunku najmu, gdyz winien on dochodzi¢ swoich praw wylacznie w sprawie o podzial majatku dorobkowego
malzonkéw. Wprawdzie kwestia interesu prawnego po stronie powoda nie byta w sprawie najbardziej istotna, w ocenie
sadu powod tenze interes prawny w ustaleniu nieistnienia stosunku prawnego najmu spornego lokalu pomiedzy
pozwang A. G. i pozwana Gming mial. Wynikal on z faktu pozostawania przez powoda w stanie niepewnosci co do
stanu prawnego lokalu wobec tego, ze malzefistwo stron zostalo rozwigzane przez rozwod bez jednakze orzekania
o sposobie korzystania ze wspblnego lokalu, a jednocze$nie dlatego ze pozwana nie zamieszkiwala faktycznie w tej
nieruchomoéci. Pow6d jednakze nie uniost ciezaru dowodu w sprawie. Przede wszystkim jednak obiektywnie nie
sposo6b bylo stwierdzié nieistnienia po stronie pozwanej stosunku najmu przedmiotowego lokalu.

Z. w sprawie material dowodowy nie pozwalal na przyjecie, ze stosunek najmu ustal na skutek wyprowadzenia sie
pozwanej z mieszkania. Sad nie dostrzegl rowniez przestanki, ktéra moglaby przemawiac za stwierdzeniem, ze doszlo
do dorozumianej rezygnacji przez pozwang z prawa najmu. Istotne jest przy tym nie to, czy pozwana przedstawia
lub przedstawiala w chwili wyjazdu wole powrotu, lecz w jakich okoliczno$ciach opuscila przedmiotowy lokal. Poza
jakimkolwiek sporem pozostaje, ze pozwana wyjechala z kraju (i z tego mieszkania) nie celem opuszczenia czy
porzucenia na stale rodziny i lokalu, lecz wylgcznie w celach zarobkowych. Przy tym zrobila to dla swoich najblizszych —
powoda iwspoélnego dziecka. Niewatpliwie przez caly ten okres utrzymywala kontakty ze swojg rodzing. Bezpodstawne
jest wiec twierdzenie, ze na stale, z zamiarem niejako porzucenia mieszkania, opuscila je, wyzbywajac sie prawa najmu
lub doprowadzajac do jego wygas$niecia. Na marginesie wskaza¢ mozna, Ze obecnie pozwana — nie z przyczyny lezacej



po jej stronie - nie ma mozliwoéci korzystania z przedmiotowego lokalu ze wzgledu na fakt, ze zamieszkala w nim
razem z powodem jego aktualna partnerka.

Jednocze$nie na szczeg6lne uwzglednienie zastuguje fakt, ze umowa najmu przedmiotowego lokalu miala forme
pisemna. Podpis pod nia zlozyla zreszta pozwang. Nie ma wiec zadnej watpliwosci, kto i od kiedy byl nig zwigzany
i komu — powodowi i pozwanej — stuzy w rownych czeSciach prawo do najmu tej nieruchomosei. Jak juz wskazano
wyzej, umowa zostala zawarta w trakcie trwania zwigzku malzenskiego stron, a wiec i stosunek najmu lokalu
mieszkalnego zostal zawarty w trakcie trwania tegoz malzenstwa. Doda¢ przy tym nalezy, ze umowa najmu dochodzi
do skutku w wyniku zgodnych o$wiadczen woli, ktére niewatpliwie powod i pozwana zlozyli. Najem ten za$ shuzyl
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez strony rodziny. Jednocze$nie bezspornym jest, ze pozwana
nie zlozyta o§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu w formie pisemnej, co przy zawarciu tejze umowy na czas
nieoznaczony jest warunkiem sine qua non dla uznania, czy umowa nadal wigze strony. Pozwana nie uczynila tego
rowniez per facta concludentia, jak juz wyzej zostalo zasygnalizowane.

Podobnie nie mozna uzna¢ okresu, w trakcie ktorego pozwana nie przebywa w lokalu, za wystarczajaco dlugi, by
mozna bylo uzna¢, ze prawo najmu wygaslo i nie istnieje w stosunku do pozwanej. Powdd zresztg nie zaoferowal
zadnego dowodu na okoliczno$é, ze celem pozwanej, gdy wyjezdzata do pracy za granice, bylo opuszczenie lokalu z
zamiarem wyzbycia sie przystugujacego jej prawa. Pozwana wyjechala do Wielkiej Brytanii w 2009 r. z zamiarem
powrotu. Rozwigzanie malzenstwa stron nastgpito pod koniec 2015 r. Jeszcze w 2016 r. pozwana dokonywata oplat
zwiazanych z lokalem, wykonujac swoje prawa i obowiagzki najemcy. Stad nie spos6b dostrzec przestanek wygasniecia
przedmiotowego w niniejszej sprawie stosunku najmu.

Odnoszac sie do dowoddéw wskazaé nalezy, ze dokumenty pisemne w postaci umowy najmu, przelewdw internetowych,
dowodow wplat, wyciggdéw z rachunku bankowego, wezwan do zaplaty, oplat i wyliczen czynszu nie budzily zadnych
zastrzezen co do ich wiarygodno$ci i autentycznoéci, stad postuzyly one w znacznej wiekszoéci do poczynienia
najistotniejszych ustalen w sprawie. Nadmieni¢ nalezy tez, ze strony w zasadzie wzajemnie nie kwestionowaly
przedstawionych przez siebie dowodéw z dokumentéw. Jednoczeénie sad odmoéwil mocy dowodowej rachunkom
wplat, znajdujacym sie na kartach 30-31 akt, na okoliczno$ci wskazane przez powoda, gdyz rachunki te nie sa
opatrzone zadnym stemplem pocztowym. Nie sposéb uznaé ich wiec za oplacone, a co za tym idzie uznaé, by byly
oplacone przez powoda.

Zeznania $wiadkow zasadniczo pokrywaly sie ze soba i uzupemlialy. Uznaé¢ je wiec nalezalo za wiarygodne.
Potwierdzaly one réowniez twierdzenia powoda S. G. i pozwanej A. G., takze te postawione przez niech w takcie
przestuchania. Poza drobnymi réznicami, ktére wynikaly zapewne z réznej interpretacji rzeczywisto$ci przez strony,
zeznania zaréowno $wiadkow, jak i dowody z przestuchania stron zgadzaly sie rowniez z treécig przedstawionych w
sprawie dokumentow. Wprawdzie jednym z dwoch §wiadkow w sprawie byla siostra pozwanej J. M., ale rowniez jej
zeznania — w Swietle pozostalych dowodéw — okazaly sie by¢ wiarygodne i pozwolily na dokonanie wtaéciwych ustalen
co do faktéw. Zeznania §wiadka P. M. nie staly w sprzeczno$ci z pozostalymi dowodami, stad roéwniez uznaé nalezalo
je za wiarygodne i przydatne w sprawie.

Wobec powyzszego orzeczono, jak w punkcie I sentencji.

W punkcie II sentencji orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z § 2 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci
z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcéw prawnych (Dz. U. 2015, poz. 1804). Powod przegral
sprawe w catoSci, winien wiec zwrdci¢ pozwanej poniesione przez nig koszty procesu — 120 zl kosztow zastepstwa
radcowskiego i 17 zl oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.



