Sygn. akt I C 1644/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 maja 2016 .

Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Zenon Weclawik

Protokolant: Anna Gembalska

po rozpoznaniu w dniu 20 maja 2016 r. w Kamiennej Gorze na rozprawie
sprawy z powbdztwa Gminy Miejskiej K.

przeciwko S. K.

o eksmisje

I. wyrok zaoczny Sadu Rejonowego w Kamiennej Gorze z dnia 6.11.2015 r., sygn. akt I C 1644/15 utrzymuje w mocy
w calosci,

II. nieuiszczona oplate sadowa od sprzeciwu od wyroku zaocznego zalicza na rachunek Skarbu Panstwa.

sygn. akt I C 1644/15

UZASADNIENIE

Strona powodowa - Gmina Miejska K., dzialajaca przez zawodowego pelnomocnika, w pozwie zlozonym dnia 18
sierpnia 2015 r., domagala sie eksmisji pozwanego S. K. zlokalu mieszkalnego nr (...) w K. przy ul. (...). Wuzasadnieniu
zadania wywiodla, ze powddka wynajmowala mieszkanie G. K., po $émierci ktorej stosunek najmu wygasl, pozwany
za$ je zajmuje, pomimo wezwania do jego opuszczenia.

Pozwany - wezwany prawidlowo - nie stawil sie na rozprawe i nie wdat sie w spor na piSmie. Sad Rejonowy w
Kamiennej Gorze wydat w dniu 6.11.2015 r. wyrok zaoczny, ktérym nakazal S. K., aby opuscil i opréznit lokal
mieszkalny nr (...) w K., ul. (...) oraz wydat ten lokal do wylacznego wladania powodowej Gminie Miejskiej K.. Ustalil
tez, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Zasadzono od pozwanego na rzecz strony powodowej
kwote 440,00 z} tytutem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 240,00 zl tytulem kosztow zastepstwa procesowego
oraz zaopatrzono wyrok w rygor natychmiastowej wykonalnoSci.

Od powyzszego wyroku zaocznego pozwany, reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika, zlozyt sprzeciw
w terminie ustawowym. Wni6st w nim o uchylenie wyroku zaocznego i oddalenie powodztwa, a takze zawieszenie
rygoru natychmiastowej wykonalno$ci. Naprowadzil, ze mieszkal stale ze swoja matka w spornym lokalu, az do jej
$mierci i tylko dla uporzadkowania spraw formalnych zameldowat sie w mieszkaniu matki na kilka tygodni przed
jej zgonem. Zglosil zarzut wstapienia przez niego w stosunek najmu spornego lokalu na podstawie art. 691 k.c. Z
ostrozno$ci procesowej podniost, ze ma status bezrobotnego i przyshuguje mu prawo do lokalu socjalnego. Podniosl, ze
nie mo6gl odebraé wezwania na rozprawe z powodu choroby, jednak zaswiadczenie o niezdolnos$ci do pracy przekazal
pracodawcy.

Ustalono:



W dniu 14.08.1988 r. matka pozwanego G. K. zawarla z poprzednikiem prawnym strony powodowej umowe
najmu lokalu mieszkalnego nr (...) w K. przy ulicy (...). Lokal ten polozony jest na tzw. wyzszym parterze
dwudziestorodzinnego bloku mieszkalnego z jedna klatka schodowa i wspolnym wejsciem. Mieszkanie sklada sie z

dwdch pokoi, kuchni, przedpokoju, lazienki i ubikacji, o lacznej powierzchni 48,00 m ®. Razem z G. K. zamieszkal w
tym lokalu jej syn - czternastoletni wowczas S. K. i mieszkal tam do czasu zawarcia w 2007 roku zwigzku matzenskiego.

( dowod: umowa najmu z aneksem na k. 8-9 akt, zalaczone akta lokalowe, porozumienie na k. 16-29 akt, zeznania
$wiadka E. L. z dnia 4.03.2016 r. na k. 92v. — 93 akt, zeznania $§wiadka K. M. z dnia 20.05.2016 r. na k. 110 — 110v.
akt, zeznania §wiadka C. L. z dnia 20.05.2016 r. na k. 110v. — 111 akt i odpis KRS na k. 7 akt i cze$ciowo zeznania
pozwanego S. K. z dnia 20.05.2016 r. na k. 111 — 111v. akt )

W latach 2012 — 2014 pozwany pracowal zarobkowo w Czechach i do Polski przyjezdzal raz w tygodniu lub rzadzie;j.
Zona pozwanego wraz z dwdjka ich dzieci mieszkala w tym czasie w mieszkaniu najmowanym od TBS-u, potozonym w
K. przy ulicy (...). Poza tym, pozwany pracowal od dziesieciu lat w poblizu K. jako kamieniarz i zarabial okolo 2.000,00
z} miesiecznie netto. Powiatowy Urzad Pracy w K. zaswiadezyt jednakze w dniu 13.11.2015 r., Ze pozwany posiada
status bezrobotnego od dnia 13.11.2015 r. Pozwany od wielu lat regularnie i czesto ¢wiczy sporty walki oraz uczeszcza
na silownie. Jest to jego hobby, ktére uprawia we wlasnym zakresie.

(dowod: cze$ciowo zeznania pozwanego S. K. z dnia 20.05.2016 r. na k. 111 — 111v. akt i za§wiadczenie PUP na k. 51 akt )

W deklaracji z dnia 25.03.2013 r. dotyczacej oplat za odpady komunalne G. K. zglosila do ustalania ich wysokosci tylko
siebie jako jedyng osobe zamieszkala w lokalu nr (...) przy ulicy (...) w K..

( dowdd: deklaracja oplat za odpady komunalne za 2013 r. na k. 82 — 85 akt )

Pozwanemu z czasem zaczelo Zle uklada¢ sie w malzenstwie. Zona pozwanego rozstala sie z nim i wraz z dzieémi
wyjechala do Niemiec. W dniu 19.08.2014 r. S. K. zameldowal sie na pobyt staly w lokalu mieszkalnym, w ktérym
mieszkala jego matka G. K. i zaczal sie do niego przenosié. Niedtugo jednak po tym ( po uptywie dwudziestu dni ) matka
pozwanego - majac 68 lat - zmarta w dniu 9.09.2014 r. pomimo, iz do $mierci byta osobg zaradna i samodzielng oraz nie
potrzebowala jakiejkolwiek opieki 0osdb trzecich. Po §mierci matki pozwany juz na stale przeniost sie do najmowanego
przez nia dotychczas mieszkania i od tego czasu zajmuje je do chwili obecne;j.

( dowdd: zaswiadczenie o zameldowaniu na k. 50 akt, pismo strony powodowej na k. 10 akt, zalaczone akta lokalowe,
zeznania Swiadka E. L. z dnia 4.03.2016 r. na k. 92v. — 93 akt, zeznania Swiadka K. M. z dnia 20.05.2016 r. na k. 110
— 110v. akt, zeznania $wiadka C. L. z dnia 20.05.2016 1. na k. 110v. — 111 akt i czeSciowo zeznania pozwanego S. K. z
dnia 20.05.2016 r. na k. 111 — 111v. akt)

G. K. miala wyplacany - na podstawie ustawy o dodatkach mieszkaniowych — przez MOPS w K., dodatek mieszkaniowy
i ostatni taki dodatek przyznano jej do konca 2014 roku.

(dowod: decyzje w sprawie dodatku mieszkaniowego na k. 871 88 akt, zalgczone akta lokalowe i zeznania pozwanego
S. K. z dnia 20.05.2016 r. na k. 111 — 111v. akt )

W piémie z dnia 8.12.2014 r., zarzadca budynkiem mieszkalnym przy ul. (...) w K. ustalil, ze G. K. do chili swojej $mierci
zamieszkiwala sama w spornym lokalu i w konsekwencji strona powodowa - pismem z dnia 23.12.2014 r. - odmoéwila
pozwanemu przymiotu najemcy, w miejsce jego zmarlej matki.

( dowod: pismo spo6tki mieszkaniowej na k. 11 akt, zalaczone akta lokalowe i pismo strony powodowej na k. 12 akt )

Pozwany poza spornym mieszkaniem nie ma innych mozliwo$ci zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych i do
chwili obecnej dysponuje lokalem mieszkalnym nr (...) przy ulicy (...) w K.. Pismem z dnia 2.06.2015 r., strona
powodowa wezwala pozwanego do opuszczenia i wydania jej spornego mieszkania.



( dowod: zeznania pozwanego S. K. z dnia 20.05.2016 r. na k. 111 — 111v. akt, pisma spo6tki mieszkaniowej na k. 13-15
akt i zalaczone akta lokalowe )

Sad zwazyl:
Powddztwo nalezalo uznaé za uzasadnione.

Zgodnie z tredcig art. 222 § 1 k.c. wlaSciciel moze zadaé¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przysthuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.
Pozwany przedstawit wlasnie w niniejszej sprawie wzgledem strony powodowej zarzut prawa najmu, ktére mialo mu
przystugiwaé¢ po zmarlej matce.

Zgodnie z treécia art.691 § 11 2 k.c. — w ksztalcie obowigzujacym od dnia 10 lipca 2001 r. - w razie $mierci najemcy
lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy
i jego wspodlmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz
osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca. Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca do chwili jego $§mierci. W $wietle okre$lonego przez ustawodawce
kregu 0s6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy lokalu mieszkalnego nie moze budzic¢
watpliwoéci, Ze syn najemcy nalezy do tego kregu ( zob. np.: uchwala SN z 21.05.2002 r., III CZP 26/02 — OSNC
2003/2/20 ). Dla przejsScia praw najemcy w trybie omawianego przepisu wazne jest przy tym, aby obie przeslanki,
tj. podmiotowa ( 4cisle okreslona osoba ) i przedmiotowa ( stalo$¢ zamieszkiwania ) wystapily kumulatywnie ( zob.:
wyrok SN z 23.04.1998 r., I CKN 633/97 — Lex nr 50634 ). Materialnoprawng przestanka uwzglednienia powodztwa
wytoczonego na podstawie art. 691 k.c. jest wspodlne zamieszkiwanie osoby razem z najemca, a wiec okre$lony
stan faktyczny, a nie stan prawny wynikajacy z treéci decyzji administracyjnej o zameldowaniu (zob. odpowiednio
orzeczenie SN z dnia 29 wrzeénia 1998 r., II CKN 910/97, niepubl.). Stale zamieszkiwanie w lokalu z najemca ( do
chwili jego $mierci ) nalezy odrézni¢ od miejsca zamieszkania ( art. 25—28 k.c. ) jako miejscowosci, w ktérej osoba
fizyczna przebywa z zamiarem stalego pobytu. Przepis art. 691 § 2 k.c. odnosi sie do zamieszkiwania w znaczeniu
stalego przebywania w okreslonym lokalu. Zgodnie z pogladem uksztaltowanym w judykaturze stale zamieszkiwanie w
lokalu mieszkalnym oznacza, ze lokal ten stanowi centrum zyciowe okreslonej osoby, tj. miejsce, w ktorym koncentruje
sie na przyklad zycie dzieci obok rodzicéw, osoby nieporadnej przy osobie, ktora sie nia opiekuje, itp. ( zob. m.in.
wyrok SN z dnia 8 stycznia 1976 r., I CR 926/75 - OSP 1977/11—12/193, wyrok SN z dnia 13 lutego 1976 r., I CR 930/75
- OSNC 1977/1/5; wyrok SN z dnia 6 maja 1980 r., III CRN 61/80 - Mon. Praw. (...) ). Brak przeslanki wspolnego
zamieszkiwania wystepuje nie tylko wtedy, gdy dana osoba w okre§lonym mieszkaniu w ogoéle nie zamieszkala, ale
takze i wowczas, gdy wprawdzie w mieszkaniu tym zamieszkiwala, ale nie stanowilo ono jego centrum zyciowego ( zob.
np. odpowiednio orzeczenie SN z dnia 18 maja 1984 r., I CR 133/84 - OSN 1985/2-3/33 ).

W realiach niniejszej sprawy nie wystapila przedmiotowa przestanka warunkujaca — w $wietle art. 691 k.c. —
wstapienie w stosunek najmu ( stalo$¢ zamieszkiwania pozwanego ). Za przyjeciem takiego stanowiska przemawial
przede wszystkim zdecydowanie zbyt krétki okres pobytu pozwanego w mieszkaniu jego matki przed jej $miercia,
niezaleznie od charakteru tego pobytu. Zatem, stosunek najmu spornego mieszkania przez matke pozwanego wygast
(art. 601 § 21 3 k.c. ). Zwazy¢ tez trzeba, ze pozwany po $mieci swojej matki nie zawarl ze strona powodowa umowy
najmu spornego lokalu. Jedynie mozna bylo przyjaé w okoliczno$ciach sprawy, ze pozwany zawarl ze swoja matka —
niedlugo przed jej Smiercia — dorozumiang umowe uzyczenia spornego lokalu w charakterze domownika.

Ustalone okoliczno$ci sprawy uprawnialy do uznania statusu pozwanego jako lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt
1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw ( t.j.: Dz.U.Nr 31 z 2005 1., poz. 266 ). Zameldowal
sie on w mieszkaniu swojej matki i przeniodst sie do niego za jej zgoda, tyle ze niedlugo przed jej Smiercig ( zob. np.
uchwala SN z dnia 15 listopada 2001 r., III CZP 66/01 - OSNC 2002/9/109, wyrok SO w Sieradzu z dnia 10 lipca 2013
r., I Ca 242/13 - Lex nr 1716729 i wyrok SO w Nowym Saczu z dnia 4 grudnia 2013 r., III Ca 724/13 - Lex nr 1716524
). Zgodnie z art. 14 Ustawy z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw ( ... ) — t,j.: Dz.U.2014.150, w wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego



uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy i bierze pod uwage ich sytuacje materialna i rodzinna. Nie moze
jednak orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec m.in.: niepelnosprawnego w rozumieniu
przepiséw ustawy o pomocy spolecznej, obloznie chorego lub osoby posiadajacej status bezrobotnego - chyba ze osoby
te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. W §wietle natomiast poczynionych przez Sad ustalen,
pozwany nie kwalifikowal sie do zadnej z tych kategorii osob. Jest zdrowy i sprawny oraz stale pracuje zarobkowo.
Taka konstatacja skutkowala tym, ze - jezeli nawet uznac, iz w $wietle art. 2 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia o ochronie praw
lokator6w — pozwany miat status lokatora i Sad byt obowiazany do orzeczenia o jego uprawnieniu, badz jego braku
do otrzymania lokalu socjalnego, to w $§wietle art. 14 cytowanej wyzej ustawy, taki lokal mu nie przystugiwal ( zob.
np. uchwala SN z dnia 21 grudnia 2010 r., III CZP 109/10 - OSNC 2011/9/94, Lex nr 653570 ). ZWazywszy POWYZsze
orzeczono jak w punkcie IT wyroku zaocznego.

Sad dal wiare zeznaniom $wiadkéw E. L., K. M. i C. L., poniewaz byly jasne, logiczne i spojne wewnetrznie. Swiadkowie
ci co prawda nie byli bezposrednimi sgsiadami matki pozwanego, ale i tak ich wiedza byla wystarczajaca do
zrekonstruowania przebiegu istotnych dla sprawy zdarzen. Pewne nieScisto$ci w detalach ich ustnych przekazéw nie
mogly wplynaé negatywnie na ocene warto$ci dowodowej ich zeznan. Zasadniczo tez, zeznania powyzszych Swiadkow,
zgadzaly sie z pozostalym materialem dowodowym. Jedynie moc dowodowa zeznan §wiadka C. L. byla mniejsza z
uwagi na do$¢ powazna ich ogblnikowo$¢, wynikajaca jednak ze ztego stanu zdrowia tego $wiadka i nieinteresowaniem
sie przez niego sprawami sgsiedzkimi.

Nie mozna bylo natomiast uzna¢ w przewazajacej mierze za prawdziwe zeznan pozwanego S. K.. Jego zeznania
byly ewidentnie chaotyczne w opisie zdarzen nieodleglych czasowo ( jego zamieszkanie w 2015 roku ), niezborne
wewnetrznie ( np. od wielu lat stale pracuje zarobkowo, lecz powoluje sie na przyznany mu w toku procesu status
bezrobotnego ) oraz niekompletne i ogélnikowe ( np. w kwestii miejsca zamieszkania zony i dzieci pozwanego przez
caly okres malzenstwa ), a przy tym staly w sprzecznosci z reszta materialu zabranego w sprawie. W kwestiach
istotnych dla oceny zasadnos$ci zgloszonego przez niego zarzutu nie zostaly wsparte zadnymi innymi dowodami,
pomimo zZe dysponowal on zawodowym pelnomocnikiem, Sad za$§ w niniejszym postepowaniu nie mial obowiazku
dzialania z urzedu. W zasadzie - w tym wzgledzie — pozwany poprzestal na zlozeniu pliku pisemnych o$wiadczen
0s6b majacych poswiadczaé czeste wyjazdy pozwanego do pracy za granice. Za wiarygodne mozna bylo jedynie uznac
fragmenty zeznah pozwanego odnoszace sie do jego zamieszkiwania w lokalu matki przed slubem pozwanego i na kilka
tygodni przed jej $miercia. Zdaniem Sadu, zeznania pozwanego byly rezultatem przyjetej przez pozwanego ,taktyki
procesowej”, polegajacej na przedstawieniu Sadowi najbardziej korzystnej dla siebie wersji wydarzen, niezaleznie od
rzeczywistego stanu faktycznego jaki mial miejsce.

Rekapitulujac: pozwany — w toku postepowania - nie zdolal wykazaé, ze do chwili §mierci swojej matki stale
zamieszkiwal wraz z nia w najmowanym przez nia mieszkaniu. Po $mierci zatem G. K. w dniu 9.09.2014 r. stosunek
najmu lokalu nr (...) w K., ul. (...) wygast na zasadzie art. 691 § 2 i 3 k.c. Obecnie zatem, pozwany zajmuje sporny
lokal mieszkalny bez tytulu prawnego i powodowej Gminie przystuguje roszczenie o jego wydanie. Majac to na uwadze
oraz ustalone w sprawie okolicznosci faktyczne i przywolane motywy, na podstawie art. 222 § 1 k.c. i art. 347 k.p.c.
orzeczono jak w pkt I wyroku ( zob.: postanowienie SN z 22.07.2009 r., III CZP 39/05 — Biul.SN 2005/11/14 ).

Na koszty postepowania nalezne - poprzez art. 98 k.p.c. - stronie powodowej od pozwanego, sktadaly sie oplata sadowa
w wysokoSci 200,00 z} i koszty zastepstwa procesowego w wysokoSci 240,00 zt ( pkt III wyroku zaocznego ).

O kosztach sadowych, a $ciélej o nieuiszczonej przez pozwanego oplacie sadowej od sprzeciwu od wyroku zaocznego,
orzeczono w punkcie II wyroku na podstawie art. 113 ust. 11 2 w zwigzku z art. 98 k.p.c. i art. 102 u.k.s.c.



