Sygnatura akt I C 843/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 grudnia 2015r.

Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Malgorzata Adamek-Rogowska

Protokolant: Aneta Bacal

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 17 grudnia 2015r. w K.

sprawy z powodztwa K. R. (1)

przeciwko E. D. (1)

o zaplate

oddala powddztwo.

Sygn. I C 843/15

UZASADNIENIE

Powodka K. R. (1) wniosla o zasgdzenie o od pozwanej E. D. (1) prowadzacej dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa
DOMATOR (...) kwoty 2 562,82 zl z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz z kosztami
procesu.

W uzasadnieniu zadania twierdzila, ze jest wlascicielka lokalu mieszkalnego polozonego w P. nr 108/9. W dacie
nabycia lokalu od Gminy K. w akacie notarialnym blednie ustalono powierzchnie uzytkowa lokalu na 54,93m2,
uwzgledniajac w niej pomieszczenie przynalezne w postaci garderoby. Blad ten byl nastepnie skorygowany w aneksach
do umowy sprzedazy. Powodka od stycznia 2010r. do sierpnia 2014r. ponosila koszty eksploatacji i remontow
biezacych budynku obliczonych przez zarzadce w oparciu o zawyzong o 21,25 m”* powierzchnie garderoby, bedaca
powierzchnia przynalezna. Powodka wielokrotnie zwracala sie do pozwanej o zwrot nadplaconych nalezno$ci jednakze
bezskutecznie.

Pozwana E. D. (1), ustosunkowujac sie do zadania pozwu podniosla, Ze nie jest strong postepowania. Jako zarzadca
nieruchomoéci §wiadczy obowiazki administratora, nie dysponuje $rodkami finansowymi i ich nie pobiera. Roszczenie
powinno by¢ skierowane przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 13.09.2002r. powdédka K. R. (1) nabyla od Gminy K. lokal mieszkalny nr (...), polozony w budynku

mieszkalnym w P. 108. W umowie sprzedazy okreslono powierzchnie lokalu na 56,90m?, opisujac iz sklada sie on z
garderoby na I pietrze oraz 1 pokoju, kuchni, przedpokoju, usytuowanych na II pietrze.

W dniu 13.11.2008r. sporzadzono aneks do umowy sprzedazy, w ktérym ,zmieniono” powierzchnie tego lokalu z 56,90

m® na 54,90 m>, a udzial w czeéciach wspélnych z (...) 000 na (...) 000.

W dniu 10.03.2014r.w formie aktu notarialnego dokonano sprostowania oczywistej omylki pisarskiej, stwierdzajac
ze w akcie notarialnym z 13.09.2013r. doszlo do omylki pisarskiej polegajacej na tym, ze pominieto wskazanie



powierzchni lokalu mieszkalnego powddki K. R. - 33,68 m” oraz pomieszczenia przynaleznego w postaci garderoby

- 21,25 m°.

dowdd: akty notarialne- kserokopie k. 23,k. 20-22

Zarzadca nieruchomos$ci potoznej w P. nr 108 jest DOMATOR (...).
Okoliczno$¢ bezsporna

Sad zwazyl, co nastepuje:

Zadanie pozwu skierowane do pozwanej E. D. jest nieuzasadnione. W ocenie sadu zarzuty pozwanej sprowadzajace
sie do braku po jej stronie legitymacji biernej s trafne.

Zgodnie z art. 5 ustawy z 24. 06. 1994 r. o wlasnos$ci lokali ( tekst jedn. Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz. 903 )
ogdl wiascicieli, ktorych lokale wchodza w sklad okreslonej nieruchomosci, tworzy wspoélnote mieszkaniowa.
Wspo6lnota mieszkaniowa moze nabywaé prawa i zaciaga¢ zobowiazania. Przewidziany w art. 12 tej ustawy obowigzek
partycypowania w kosztach zarzadu nieruchomoé$cia wspdlna przez wlascicieli lokali realizowany jest stosownie do
art.15 powolanej ustawy, przez uiszczanie na pokrycie kosztéw zarzadu zaliczki w formie biezacych oplat. Zaliczki
te s3 jednak placone na rzecz wspolnoty, a nie zarzadcy. Zarzadca jest podmiotem odrebnym od wspolnoty, osoba
trzecia (zob. wyrok SN z11.01.2004r., I CK 108/03, LEX nr508810). Powddka dokonujac oplat, ktérych zwrotu w
czesci sie domaga, dokonywala ich na rzecz wspdlnoty, ktérej jako wlascicielka lokalu jest czlonkiem. Z tych wzgledéw
takze roszczenie z tytulu ewentualnych nadplat- nie przesadzajgc jego zasadnoéci- powinno by¢ skierowane przeciwko
wspolnocie, a nie jej zarzadcy.

W tych okoliczno$ciach powddztwo podlegalo oddaleniu.



